Zatgcznik nr 3 do
Zarzgdzenia nr 6/2019 z dnia 07.03.2019r.

Dyrektora Nyskiego Domu Kultury w Nysie
- Projekt -

Umowa najmu

zawarta w dniu ... pomigdzy Nyskim Domem Kultury im. Wandy Pawlik w Nysie
reprezentowanym przez:

dyrektora — Marka Kedzierskiego

zwanym w tresci umowy Wynajmujgcym,

zwang w tresci umowy Najemcg
0 nastepujacej tresci:
§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal nr 10 i 11 na | pietrze Bastionu
$w. Jadwigi przy ul. Piastowskiej 19 w Nysie - sktadajacy sie z :

- powierzchnia — pomieszczenie o wymiarach: ...........
- dostep do toalet
- dostep do energii elektryczne;j

- centralne ogrzewanie.

3. Najemca zobowigzuje sig do:

- wykorzystywania przedmiotu najmu w celu organizacji .......................coooii

- zabezpieczenia tadu i porzadku w najetym lokalu i pomieszczeniach udostepnionych

- nie podnajmowania lokalu osobie trzeciej bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego

- dokonywania drobnych naktadéw potgczonych ze zwyktym uzytkowaniem przedmiotu najmu.
§2

Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastagpi niezwtocznie po podpisaniu niniejszej umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego okreélajgcego stan techniczny lokalu i stanowigcego
zatgcznik do umowy.



§3

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysoko$ci ..................... ztotych

TSYOWNIE. ..o /
miesigcznie, ptatny z géry do 10-go kazdego miesigca.

Ustalony czynsz najmu obejmuje naliczenie ........... % podatku VAT

w kwocie ................ ztotych.

Oprdcz czynszu najmu Najemca zobowigzuje sie w terminie, o ktorym owa w ust.1 uiszczaé
Wynajmujgcemu nastepujgce optaty miesieczne:

al w wysokosci podatku od nieruchomoscitj. ............ ztotych brutto,
b/ za energig elektryczng, wode, Scieki - ryczatt 30 ztotych brutto

¢/ za centralne ogrzewanie wedtug Regulaminy rozliczania centralnego ogrzewania w
Bastionie $w. Jadwigi (Zarzadzenie Nr 10/2018 Dyrektora nyskiego Domu Kultury im. Wandy
Pawlik w Nysie z 1.03.2018r.).

Najemca zobowigzuje sig uiszcza¢ na wtasny rachunek naleznoéci za dostawe wWywoz
odpadow.

W przypadku op6znienia sie Najemcy z zaptatg czynszu i optat Wynajmujgcy bedzie naliczat
odsetki ustawowe za czas opoznien.

Kwoty czynszu najmu wptacane przez Najemce w pierwszej kolejnosci beda zaliczane na
poczet odsetek za opdZnienie w zaptacie czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 2.

§4

Czynsz najmu i optaty Najemca wptacat bedzie na rachunek Wynajmujgcego na konto Nyskiego
Domu Kultury ING BSK O/NYSA 10 1050 1490 1000 0005 0292 2966 lub gotébwkg w kasie
Wynajmujacego.

1.

§5

Najemca w dniu zawarcia umowy najmu zobowigzuije sie ui$cié kaucje gwarancyjng na
zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego wynikajgcych z niniejszej umowy najmu w
wysokosci miesiecznego czynszu najmu ustalonego w § 2 ust. 1 gotéwka w kasie
Wynajmujgcego. Kaucja nie jest oprocentowana.

Kaucja bedzie zwrécona Najemcy niezwtocznie po zakonczeniu najmu i protokolarnym
wydaniu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu po uprzednim potrgceniu wymagalnych roszczen
Wynajmujgcego.

§6



1.Najemca zapoznat sie ze stanem technicznym i warunkami panujgcymi w lokalu i obiekcie i nie
wnosi zastrzezen do Wynajmujgcego.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne konsekwencje przebywania Najemcy
w obiekcie fortecznym.

§7

-—

Najemca nie moze umieszczaé napisow i reklam na elewacji budynku Bastionu $w. Jadwigi
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2. W przypadku naruszenia postanowien, o ktorych mowa w ust. 1 Wynajmujgcy jest
uprawniony do przywrocenia stanu poprzedniego na koszt Najemcy.

§8

1. Najemca moze dokonywaé remontow, modernizacji i adaptacji w wynajmowanym lokalu
uzytkowym jedynie po wczesniejszym, pisemnym uzgodnieniu z Wynajmujgcym

2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 Najemca po zakonczeniu najmu obowigzany bedzie
przywrécic lokal do poprzedniego stanu lub pozostawi¢ dokonane naktady, bez obowigzku ze
strony Wynajmujacego zaptaty ich rownowartosci bez wzgledu na okres trwania najmu.

§9

Wynajmujacy moze rozwigzaé¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku, gdy Najemca:

1/ dopuszcza sig zwioki z zaptatg czynszu i opfat ustalonych w § 2 za dwa petne okresy ptatnosci,

2/ uzywa rzeczy lub dokonuje zmian w rzeczy najetej w sposob sprzeczny z umowsg lub
przeznaczeniem rzeczy oraz korzysta z rzeczy w sposob niewtasciwy, czynigc korzystanie

z innych lokali w budynku ucigzliwym,

3/ zaniedbuje najmowany lokal,

4/ dokona zmian w rzeczy najetej naruszajgcych substancje budynku bez zgody Wynajmujgcego.
§10

1. Umowa zastaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Oddnia............, kwota czynszu , o ktorej mowa w § 2 ust. 1 bedzie podwyzszana o 5%
kazdego roku w stosunku do roku ubiegtego, poczawszy od 1 lutego kazdego roku.



3. W przypadku zmiany stawki podatku od nieruchomosci , stawek optat za media, opfaty o ktorych
mowa w § 3 ust.2 niniejsza umowa moze ulec zmianie. Wymagacé to bedzie zawarcia aneksu
do niniejszej umowy.

4. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron umowy, za uprzednim trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia w formie pisemnej ze skutkiem rozwigzujgcym na koniec miesigca
kalendarzowego.

§ 11

Zmiany umowy wymagajg formy pisemne;.

§12
Obowigzek uiszczenia optaty skarbowej z tytutu zawarcia niniejszej umowy obcigza Najemce.

§13

1. Zawarcie umowy najmu i udostepnienie lokalu nastapi po ...............................

2. Wynajmujgcy umozliwi dostep do zrodta energii elektrycznej, sanitariatow, wody, centralnego
ogrzewania Najmujgcemu w celu organizacji dziatalnosci, ktéra jest przedmiotem niniejszej
umowy.

3. Lokal nie podlega bezprzetargowej sprzedazy na rzecz najemcy.

§ 14

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest do wydania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu
w stanie nie pogorszonym w terminie 7 dni.

§ 15

W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego,
sprawy sporne bedg rozstrzygane w sgdzie powszechnych wtasciwym dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 16

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
umowy.



Najemca: Wynajmujgcy:



