OPERAT SZACUNKOWY

WARTOSCI URZADZEN

PRZEDMIOT WYCENY : urzadzenia stanowigce wlasno$é zleceniodaw-

cy wyceny

CEL WYCENY : okreslenie wartosci rynkowej urzgdzen przeznaczonych
do sprzedazy

ADRES : Nysa ul. Piastowska 19

WEASCICIEL : Nyski Dom Kultury z siedzibg w Nysie przy ul. Walo-
wej 7

AUTOR OPRACOWANIA : mgr inz. Mirostaw Hry¢kéw

WARTOSC URZADZEN

15.370 zk

stownie : pietnascie tysiecy trzysta siedemdziesiat zt

NYSA, PAZDZIERNIK 2018 r.
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. ZLECENIODAWCA WYCENY

Nyski Dom Kultury.

. AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majatkowy - mgr inz. Mirostaw Hryckow zam. 48-303 Nysa
ul. Korczaka 6/13.
Uprawnienia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Nr 1320.

. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny sa urzadzenia, stanowigce wilasnos¢ zleceniodawcy

wyceny.

Zakres opracowania obejmuje :

- 65 elektrycznych ogrzewaczy akumulacyjnych, jako przedmiot prawa wias-
nosci.

. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej urzadzen przeznaczonych
do sprzedazy.

. PODSTAWY FORMALNE, MATERIALNO-PRAWNE WYCE-
NY ORAZ ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

1. Umowa na wykonanie wyceny.

2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (j.t. Dz. U.

z 2017 r., poz. 459).

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny P.F.S.R.M..

4. Ceny rynkowe nowych urzadzen lub urzadzen uzywanych poréwnywal-

nych.

Wyniki ogledzin urzadzen przeprowadzonych w dniu 19.10.2018 r..

6. Informacje uzyskane przez rzeczoznawcg od wytworcow i dystrybutorow
irzadzen.

7. Dokumentacja techniczna urzadzen.

. Wyjasnienia udzielone przez wiasciciela urzadzen.

[98)
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OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZE-
CZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny : 26.10.2018 r..
Warto$¢ rynkowag urzadzen okreslono na dzien 26.10.2018 ..
Stan urzadzen okreslono na dzien 19.10.2018r..



Data dokonania ogledzin urzadzen : 19.10.2018 r..

7. OPIS I OKRESLENIE STANU URZADZEN
7.1. STAN PRAWNY URZADZEN

Wiascicielem ruchomosci jest Nyski Dom Kultury z siedzibg w Nysie przy
ul. Watowej 7.

7.2. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY URZADZEN
7.2.1. Opis techniczny urzgdzen

7.2.1.1. Elektryczny ogrzewacz akumulacyjny typu DGA 12 - 17 szt.

Dane ogdlne
Rok produkcji - 2008
Producent - Inproel Spotka z o0.0. w Inowroctawiu

Podstawowe dane techniczne

- moc - 1,2kW

zasilanie - 230V

wymiary (diugosé x wysoko$¢ x szerokos¢é) - 575 x 574 x 192 mm
masa - 64 kg

1

Stan techniczny maszyny

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono :

- 13 urzadzen jest w $rednim stanie technicznym

- sg sprawne, ich zuzycie techniczne odpowiada czasowi uzytkowania
- pozostale 4 urzadzenia sg niesprawne

7.2.1.2. Elektryczny ogrzewacz akumulacyiny typu DGW 16 - 14 szt.

Dane ogdlne
Rok produkeji - 2008
Producent - Inproel Spotka z o0.0. w Inowroctawiu

Podstawowe dane techniczne

- moc - 1,6 kW

zasilanie - 230V

wymiary (dlugosé x wysokos¢ x szerokos$é) - 515 x 663 x 250 mm
masa - 86 kg

Stan techniczny maszyny

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono :

- 6 urzadzen jest w $rednim stanie technicznym

- sg sprawne, ich zuzycie techniczne odpowiada czasowi uzytkowania
- pozostatych 8 urzadzen jest niesprawnych



7.2.1.3.

Elektryczny ogrzewacz akumulacyiny typu DGW 20 - 10 szt.

72.1.4,

Dane ogodlne
Rok produkcji - 2008
Producent - Inproel Spoétka z o0.0. w Inowroctawiu

Podstawowe dane techniczne

- moc - 2,0 kW

- zasilanie - 230V

- wymiary (dlugos¢ x wysokosc¢ x szerokosé) - 575 x 663 x 250 mm
- masa - 96 kg

Stan techniczny maszyny

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono :

- 7 urzadzen jest w $rednim stanie technicznym

- sg sprawne, ich zuzycie techniczne odpowiada czsowi uzytkowania
- pozostate 3 urzadzenia sg niesprawne

Elektryczny ogrzewacz akumulacyjny typu DGW 30 - 16 szt.

7.2.1.5.

Dane ogdlne
Rok produkcji - 2008

Producent - Inproel Spétka z o0.0. w Inowroctawiu

Podstawowe dane techniczne

- moc - 3,0 kW

- zasilanie - 230V

- wymiary (dlugos$é x wysokos¢ x szeroko$¢) - 726 x 663 x 250 mm
- masa - 142 kg

Stan techniczny maszyny

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono :

- 9 urzadzen jest w $rednim stanie technicznym

- sg sprawne, ich zuzycie techniczne odpowiada czasowi uzytkowania
- pozostatych 7 urzadzen jest niesprawnych

Elektryczny ogrzewacz akumulacyiny typu DGW 40 - 8 szt.

Dane ogodlne
Rok produkeji - 2008

Producent - Inproel Spoétka z o0.0. w Inowroctawiu

Podstawowe dane techniczne

- moc - 4,0 kW

- zasilanie - 230V

wymiary (dlugosé x wysokos¢ x szerokosé) - 877 x 663 x 250 mm
masa - 180 kg




Stan techniczny maszyny

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono :

- 4 urzadzenia sg w s$rednim stanie technicznym

- sg sprawne, ich zuzycie techniczne odpowiada czasowi uzytkowania
- pozostatych 4 urzadzenia sg niesprawne

8. METODOLOGIA WYCENY

Zgodnie ze Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majgtkowych war-

to$¢ rynkowa stanowi najbardziej prawdopodobng jej cen¢ mozliwg do

uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujgcych zatozen :

1. strony umowy sg od siebie niezalezne i dzialajg w sposéb racjonalny,
nie kierujgc si¢ szczegdlnymi motywami

2. majg stanowczy zamiar zawarcia Umowy

3. sg swiadome wspotistniejagcych okolicznosci majgcych wplyw na wartosé
przedmiotu wyceny

4. nie dzialajg w sytuacji przymusowej

5. uptyngt okres niezbednego wyeksponowania przedmiotu wyceny na ryn-
ku, przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy oraz czas potrzebny do
wynegocjowania warunkow umowy, biorgc pod uwage charakter nieru-
chomosci 1 stan rynku.

Do okreslania wartosci rynkowej ruchomosci stosuje si¢ podejscie porow-
nawcze lub podejscie kosztowe.
Wyceny dokonano podejsciem pordéwnawczym.

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w podejsciu poréwnaw-
czym winno by¢ oparte na znajomosci cen podobnych, porownywalnych
$rodkow technicznych. Jesli porownywalne $rodki techniczne nie sg doktad-
nie takie same, jak $rodek wyceniany, dokonuje si¢ korekt w stosunku do
wartosci $rodkéw porownywalnych. Korekty te wynikajg najczgsciej ze stanu
technicznego, wieku, modelu (wydajnosci, rozmiardéw), lokalizacji, a takze
ze wzgledu na inne atrybuty roznigce obiekt poréwnywalny z wycenianym.
Podejscie to ma doprowadzi¢ do okreslenia przewidywanej ceny sprzedazy
wycenianego $rodka technicznego, mozliwej do uzyskania na rynku.

9. ANALIZA T CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Przystepujac do analizy rynku przyjeto nastepujace zatozenia :

1. rodzaj rynku

2. obszar rynku

3. okreslenie rynkowych cech urzadzenia, niezbednych do okreslenia
wartosci urzadzenia



10.

Analiza rynku skupita si¢ przede wszystkim na transakcjach uzywanych
urzadzen.

Obszar rynku obejmuje teren calego kraju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
potudniowej i potudniowo-zachodniej Polski.

Analiza ekonomiczna rynku wskazuje na réwnowage popytu i podazy.
Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze potencjal rozwojowy rynku jest
przecigtny, poziom zamoznosci potencjalnych nabywcow w wigkszosci
sredni.

WYCENA WARTOSCI RUCHOMOSCI

Okreslenie wartosci rynkowej maszyn i urzadzen wymaga zrealizowania

pewnej procedury :

1. wyboér maszyn i urzadzen poréwnawczych,

2. okreslenie zestawu cech do poréwnywania,

3. analiza i weryfikacja danych o maszynach i urzadzeniach poréwnaw-
czych,

4. korygowanie cen maszyn i urzadzen porownawczych z tytulu wystepu-
jacych roznic w wartosciach cech maszyny i urzadzenia i przedmiocie
szacowania,

5. okreslenie wartosci maszyny i urzgdzenia szacowanego.

Wartos¢ rynkowg maszyn i urzadzen okresla si¢ wg nastepujacej zaleznosci :
W = Wpxkixk:xksx kd
gdzie :

Wp - cena transakcyjna maszyny i urzadzenia porownywalnego

ki - wspolezynnik korygujacy uwzgledniajacy model maszyny i urzadzenia
(wydajnos¢, rozmiary i inne)

ko - wspolezynnik korygujacy uwzgledniajacy stan techniczny maszyny
i urzadzenia

ks - wspolczynnik korygujacy uwzgledniajacy wiek maszyny i urzgdzenia

ks - wspolczynnik korygujacy uwzgledniajacy lokalizacje maszyny i urzadze-
nia

10.1. Wycena elektrycznych ogrzewaczy akumulacyjnych typu DGA 12

W = 350 x 1,00 x 0,95 x 0,95 x 1,00

Wartos¢ rynkowa 1 urzadzenia oszacowano na kwote :

W = 320zl
stownie : trzysta dwadziescia zt



Wartos¢ rynkowa ogrzewaczy typu DGA 12 oszacowano na kwote :

W = 13 szt. x 320 zi
W = 4.160 zi
stownie : cztery tysigce sto sze$cdziesiat zt
10.2. Wycena elektrycznych ogrzewaczy akumulacyjnych typu DGW 16
W = 380 x 1,00 x 0,95 x 0,95 x 1,00

Warto$¢ rynkowsg 1 urzadzenia oszacowano na kwote :

W = 340 zi
stownie : trzysta czterdziesci zt

Warto$¢ rynkows ogrzewaczy typu DGW 16 oszacowano na kwote :

W = 6 szt. x 340 zi
W = 2.040 z}
stownie : dwa tysigce czterdziesci zt
10.3. Wycena elektrycznych ogrzewaczy akumulacyjnych typu DGW 20
W = 380 x 1,00 x 0,95 x 0,95 x 1,00

Wartos$¢ rynkows 1 urzadzenia oszacowano na kwote :

W = 340 zi
stownie : trzysta czterdziesci zt

Warto$¢ rynkows ogrzewaczy typu DGW 20 oszacowano na kwote :

W = 7 szt. x 340 zl
W = 2.380 zi
stownie : dwa tysigce trzysta osiemdziesigt zt
10.4. Wycena elektrycznych ogrzewaczy akumulacyjnych typu DGW 30
W =400 x 1,00 x 0,95 x 0,95 x 1,00

Wartos$¢ rynkows 1 urzadzenia oszacowano na kwote :

W = 360 zl
stownie : trzysta szes¢dziesiat zt
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Wartos¢ rynkowg ogrzewaczy typu DGW 30 oszacowano na kwote :

W = 9 szt. x 360 z}

W = 3.240 zk
stownie : trzy tysigce dwiescie czterdziesci zt
10.5. Wycena elektrycznych ogrzewaczy akumulacyjnych typu DGW 40
W =450 x 1,00 x 0,95 x 0,95 x 1,00

Wartos¢ rynkowa 1 urzadzenia oszacowano na kwote :

W = 410zl
stownie : czterysta dziesieé zt

Warto$¢ rynkowa ogrzewaczy typu DGW 40 oszacowano na kwote :

W = 4 szt. x 410 z1

W = 1.640 zt
stownie : jeden tysigc szescset czterdziesci zt

Pozostate (niesprawne) urzadzenia nie posiadajg wartosci rynkowej. Ich warto$¢
mozna okresli¢ mnozac mase urzadzenia przez cen¢ 1 kg ztomu (0,65 zb).

Wartos¢ rynkowa niesprawnych ogrzewaczy oszacowano na kwote :

- DGA 12 W = 4szt. x 64 kg x 0,65 zt/kg = 166 zt
-DGW 16 W = 8szt. x 86 kg x 0,65 zl/kg = 447 zt
-DGW20 W = 3szt.x96kgx0,65zt/kg = 187zt
-DGW30 W = 7szt.x 142 kg x 0,65 zl/kg = 646 zt
-DGW40 W = 4szt. x 180 kg x 0,65 zt/kg = 468 zt
W = 1.910 2t
stownie : jeden tysigc dziewigéset dziesie¢ zt n——
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11. WYNIKI KONCOWE WYCENY

Analizujgc otrzymane wyniki w procesie szacowania urzgdzen nalezy
stwierdzi¢, ze na ich warto$¢ rynkowa majg wplyw ceny urzgdzen pordw-
nywalnych, ich stan techniczny, model i wiek.

Biorgc to pod uwagg, jak rowniez lokalny rynek, proponuje jako wartosé
rynkowg urzadzen przyja¢ warto$¢ urzadzen oszacowang przy zastosowaniu
podejscia porownawczego :

W = 15.370 zk

stownie : pigtnascie tysiecy trzysta siedemdziesiat zt

12. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz
standardami zawodowymi.

- Niniejsza wycena moze by¢ wykorzystana jedynie w celu okreslonym w
operacie.

- Zgodnie ze Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcdw Majgtkowych
zastrzega si¢ wykorzystywanie operatu do innych celéw, powielanie lub
publikowanie catosci lub czgsci bez zgody rzeczoznawcy.

- Wszystkie informacje o urzadzeniach uzyskane przez autora operatu

wykorzystane zostaly w dobrej wierze i dla potrzeb niniejszego

opracowania.

Dokumenty wykorzystane w opracowaniu uznano za wykonane zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami i poprawne pod wzgledem merytorycznym.

13. ZALACZNIKI

- kserokopia polisy obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywil-
nej rzeczoznawcy majatkowego,
- dokumentacja fotograficzna.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Nysa ul.Piastowska 19 - Bastion Sw. Jadwigi
Elektryczne ogrzewacze akumulacyjne
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